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Karta Produktu - Pozyczka na termomodernizacje
budynkow wielorodzinnych

Czes¢ | Opis Instrumentu Finansowego

1. Pozyczka na termomodernizacje budynkéw wielorodzinnych (dalej ,Jednostkowa Pozyczka”)
udzielana jest przez Partnera Finansujgcego z Wktadu Funduszu Powierniczego (WFP) oraz
Wktadu Partnera Finansujgcego (WPF), z przeznaczeniem na wsparcie Inwestycji Koricowych
realizowanych przez Ostatecznych Odbiorcow.

2. Jednostkowa Pozyczka moze byc¢ przeznaczona na finansowanie Inwestycji Konicowych
polegajgcych na wsparciu kompleksowej modernizacji energetycznej wielorodzinnych
budynkdw mieszkalnych! (nalezacych np. do spdtdzielni mieszkaniowych, wspdlnot
mieszkaniowych, towarzystw budownictwa spotecznego) w tym budynkéw komunalnych (dalej
Cel Jednostkowej Pozyczki).

W ramach Jednostkowe]j Pozyczki mozliwe bedzie m.in.:
a) ocieplenie obiektu,
b) wymiana stolarki okiennej, drzwi zewnetrznych,
c) wymiana o$wietlenia na energooszczedne,

d) przebudowa / modernizacja systemow grzewczych (w tym wymiana i przytaczenie
zrédet ciepta, podtaczenie do sieci cieptowniczej),

e) przebudowa/modernizacja systemow wentylacji i klimatyzacji, instalacja systemoéw
chtodzacych,

f) wykorzystanie inteligentnych systemdéw monitorowania i zarzadzania energia
g) budowa lub modernizacja wewnetrznych instalacji odbiorczych,

h) instalacja OZE tylko na potrzeby uzytkowe budynku (moc instalacji OZE powinna
odpowiadac zapotrzebowaniu na energie elektryczna/cieplng budynku).

3. Dodatkowo, facznie z celami, o ktérych mowa w pkt 2, z zastrzezeniem pkt 4, Jednostkowa
Pozyczka moze finansowad:

a) koszty zwigzane z modernizacja energetyczng wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, m.in.: audytu energetycznego (ex-ante, ex post, ekspertyzy
ornitologicznej lub chiropterologicznej, z zastrzezeniem Czesci XI, pkt 3 Metryki,

b) koszty o charakterze inwestycyjnym, niewynikajgce z audytu energetycznego, pod
warunkiem, ze przyczyniajg sie do kompleksowej realizacji szerszych celéw
Europejskiego Zielonego tadu, strategii na rzecz Fali renowacji, takie jak: rozwigzania

1 Wielorodzinny budynek mieszkalny — budynek mieszkalny zawierajgcy 2 lub wiecej mieszkan, przy czym budynki w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej sa budynkami jednorodzinnymi (zgodnie z definicja ujeta w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie — Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r., z pdzn. zm.).
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przyczyniajgce sie do zwiekszenia powierzchni zielonych (zielone dachy, Sciany), rozwdj
elektromobilnosci, rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym,

c) koszty zwigzane z zapewnieniem dostepnosci infrastruktury powigzane z zakresem
Inwestycji Koncowej,

4. Woydatki na dodatkowe cele okreslone w pkt 3 lit. b) i ¢) mogg stanowi¢ jedynie dodatkowy
element Inwestycji Koricowej o wartosci nie przekraczajgcej 15% kwoty Jednostkowej Pozyczki.

5. Ostatecznymi Odbiorcami Jednostkowych Pozyczek mogg by¢:

1) Jednostki samorzadu terytorialnego i podlegte im podmioty, bedgce wtascicielami
badz wspodtwiascicielami  budynkéw mieszkalnych, w zakresie budynkéw
komunalnych;

2) Wspdlnoty mieszkaniowe - jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej, dziatajgce na podstawie Ustawy o wtasnosci lokali;

3) Towarzystwa budownictwa spotecznego;

4) Spoétdzielnie mieszkaniowe dziatajgce na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spotdzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, posiadajgce osobowosé prawng;

5) Zarzadcy wielorodzinnych budynkédw mieszkalnych, w tym budynkéw
komunalnych.

6. Uzyskanie Jednostkowej Pozyczki oraz jej kwota uzaleznione sg od spetnienia warunkéw
wynikajgcych z Programu, Szczegétowego Opisu Priorytetdow oraz witasciwych przepiséw
unijnych i krajowych, a takze kryteriow dopuszczalnosci pomocy de minimis/pomocy publicznej
oraz kompletnej oceny wniosku o pozyczke.

Czesc¢ Il Podstawowe parametry Jednostkowej Pozyczki

1. Jednostkowe Pozyczki udzielane sg w PLN.
2. Wartosc¢ Jednostkowej Pozyczki wynosi do 10.000.000,00 PLN, z zastrzezeniem pkt. 5.

3. Wktad Partnera Finansujacego w kazdej Jednostkowej Pozyczce jest nie mniejszy niz 7%
jej wartosci.

4. Woydatki niekwalifikowalne w ramach Inwestycji Koricowej tj. takie ktore nie mogg byc
finansowane z Jednostkowe] Pozyczki, podlegajg finansowaniu przez Ostatecznego Odbiorce.

5. Wartos¢ Jednostkowej Pozyczki moze by¢ wyzsza niz maksymalna kwota wskazana w pkt. 2
powyzej, jesli czes¢ wykraczajgcg ponad te kwote Partner Finansujgcy sfinansuje w catosci
wktadem wtasnym, ponad wktad, o ktérym mowa w pkt. 3 powyzej.

6. Maksymalny okres sptaty Jednostkowej Pozyczki okreslony w Umowie Inwestycyjnej nie moze
by¢ dtuzszy niz 180 miesiecy od momentu jej uruchomienia, tj. wyptaty jakiejkolwiek kwoty
Jednostkowej Pozyczki. Partner Finansujacy ustala okres sptaty na podstawie oceny wniosku o
pozyczke, w tym zdolnosci kredytowej Ostatecznego Odbiorcy i oceny ryzyka.

7. Moizliwe jest udzielenie karencji w sptacie kapitatu Jednostkowej Pozyczki. Ostateczny
Odbiorca ma prawo wnioskowac o karencje w sptacie kapitatu na czas realizacji inwestycji, na
okres nie dtuiszy jednak niz 12 miesiecy. Decyzje w tym zakresie podejmuje Partner
Finansujacy w oparciu o wyniki oceny zdolnosci kredytowe;j i ryzyka. Okres karencji liczony jest
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od dnia uruchomienia Jednostkowej Pozyczki, przy czym karencja nie wydtuza okresu jej sptaty,
o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej.

W ramach Inwestycji Koicowych oszczednos$é energii pierwotnej dla kazdego budynku musi
ksztattowac sie na poziomie nie nizszym niz 30% (wyjatek stanowig budynki wpisane do
rejestru zabytkdéw, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw lub znajdujacych sie na
obszarze wpisanym do nich). W przypadku projektow kontynuujgcych wczesniej wykonane
inwestycje w budynkach, do wskazanego limitu beda wliczane wskazniki oszczednosci
energetycznej uzyskane w ramach dotychczas przeprowadzonych etapéw modernizacji.

Umorzenie moze stanowié¢ pomoc de minimis, pomoc inwestycyjng na Inwestycje Koncowe
wspierajace efektywnos¢ energetyczng albo pomoc inwestycyjng na propagowanie energii ze
zrédet odnawialnych — o ile spetnione sg warunki przewidziane dla tej pomocy, zgodnie z
zasadami i na podstawie przepisoéw, o ktédrych mowa w Czesci XI Metryki.

JST lub jednostce jej podlegtej, ktdra zrealizuje Inwestycje w budynku komunalnym,
przystuguje umorzenie w wysokosci do 50% kapitatu pozyczki.

W przypadku gdy Jednostkowa Pozyczka przekracza kwote 10.000.000,00 PLN, umorzenie
odnosi sie wytacznie do tej kwoty.

Prawo do umorzenia bedzie weryfikowane na etapie udzielenia wsparcia na rzecz
Ostatecznego Odbiorcy, tj. podpisania Umowy Inwestycyjnej z Ostatecznym Odbiorca.

Umorzenie czesci kapitatu nastgpi po zakonczeniu Inwestycji Koncowej i zweryfikowaniu
zarowno kwalifikowalnosci poniesionych wydatkéw, jak i spetnienia przez Inwestycje Koricowa
warunkéw umorzenia.

Po dokonaniu umorzenia Partner Finansujacy przekazuje Ostatecznemu Odbiorcy nowy
harmonogram sptat, ktéry nie modyfikuje pierwotnie okreslonego okresu sptaty Jednostkowej
Pozyczki.

W przypadku, gdy oszczednos¢ energii pierwotnej, po przeprowadzeniu Inwestycji Koncowej
bedzie nizsza niz 30% (wyjatek stanowig budynki wpisane do rejestru zabytkow, wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkdw lub znajdujgcych sie na obszarze wpisanym do nich),
moze w ostatecznosci skutkowa¢ uznaniem wydatkéw jako niekwalifikowalne i wigzac sie z
obowigzkiem zwrotu odpowiedniej czesci lub catosci kwoty Jednostkowej Pozyczki. Dziatania
podejmowane przez Partnera Finansujgcego w tym zakresie podlegajag dokumentowaniu i
wtaczeniu do akt Jednostkowej Pozyczki.

Jednostkowa Pozyczka moze finansowac do 100% wydatkdw w ramach Inwestycji Koicowej,
z zastrzezeniem zasad dotyczacych udzielania pomocy publiczne;j.

Jednostkowa Pozyczka finansuje wydatki w kwotach brutto, tj. z podatkiem VAT
z zastrzezeniem pkt. 18 i 19 ponizej.

Dopuszczalnosc¢ finansowania podatku VAT w ramach Jednostkowych Pozyczek moze podlegaé
dodatkowym ograniczeniom wynikajgcym z zasad udzielania pomocy publicznej.

W przypadku taczenia Jednostkowych Pozyczek z innym finansowaniem, nalezy przestrzegac
zasad okreslonych w sekcji 3.9.3 Wytycznych dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkéw na lata
2021 - 2027 oraz wtasciwych przepisdw dotyczacych pomocy publicznej.

20. W przypadku gdy:
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a) nie dojdzie do wyptaty catej kwoty Jednostkowej Pozyczki,

b) Ostateczny Odbiorca nie wykorzysta czesci wyptaconych na jego rzecz srodkéw
Jednostkowej Pozyczki,

c) czesé wydatkdw poniesionych w ramach Jednostkowej Pozyczki nie bedzie spetniata Zasad
Kwalifikowalnosci,

- kwota umorzenia ulega odpowiedniemu obnizeniu i jest ustalana w oparciu o kwote
Jednostkowej Pozyczki wyptaconej i wykorzystanej na wydatki spetniajgce Zasady
Kwalifikowalnosci, chyba ze, ze wzgledu na okolicznosci wskazane w lit. a-c, cata
Jednostkowa Pozyczka nie moze by¢ uznana za spetniajgcg Zasady Kwalifikowalnosci,
co skutkuje brakiem mozliwosci dokonania umorzenia.

Obnizenie kwoty umorzenia, o ktdrym mowa w pkt. 20 skutkuje réwniez obowigzkiem
dokonania odpowiedniej korekty udzielonej pomocy de minimis albo pomocy publicznej.

W przypadkach okreslonych w pkt. 20 lit. b-c umorzenie moze nastgpi¢ po dokonaniu zwrotu
przez Ostatecznego Odbiorce niewykorzystanej oraz niespetniajgcej Zasad Kwalifikowalnosci
czesci Jednostkowej Pozyczki

Czes¢ Il Wymogi dotyczagce Inwestycji Koncowych

1.
2.

Inwestycje Koncowe mogg byc realizowane wytgcznie na terenie wojewddztwa podlaskiego.

Realizowane przedsiewziecia bedg uwzgledniaty najwyzszg redukcje zanieczyszczen powietrza
(m.in. takich jak B(a)P, PM10 czy PM2,5), redukcje gazéw cieplarnianych.

Wszystkie planowane w ramach Inwestycji Koricowej dziatania w odniesieniu do budynkdw,
urzadzen technicznych lub instalacji i proceséw technologicznych muszg wynikac¢ ze
zidentyfikowanych potrzeb wskazanych w audycie energetycznym, stanowigcym obligatoryjny
element Inwestycji Koncowej.

W ramach kompleksowej modernizacji energetycznej budynku Jednostkowa Pozyczka moze
finansowad dodatkowo wymiane Zrédet ciepta, jezeli spetnione bedg nastepujace warunki:

1) wymiana zrodta ciepta uwzgledniona bedzie w Audycie Energetycznym lub Audycie
Efektywnosci Energetycznej,

2) wytworzona w finansowanym z Jednostkowej Pozyczki nowym zrddle ciepta energia
przeznaczona bedzie na potrzeby budynku i (jesli dotyczy) prowadzonej w przedsiebiorstwie
dziatalnosci produkcyjnej i/lub ustugowej,

3) w pierwszej kolejnosci nowym Zrédtem ciepta bedg Zrdodta wykorzystujgce OZE? lub ciepto
sieciowe?,

2 Nie dopuszcza sie finansowania Jednostkowg Pozyczkg zrédet na biomase, jeéli umozliwiajg instalacje rusztu
awaryjnego oraz nie posiadajg automatycznego podajnika paliwa.

3 W przypadku Inwestycji Koricowej / Ostatecznego Odbiorcy objetej / objetego regutami pomocy publicznej,
podtaczenie do sieci cieptowniczej moze by¢ finansowane wytacznie w ramach pomocy okreslonej w Czesci XI
pkt 6 lit. a.
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4) dopiero jesli technicznie niemozliwe lub ekonomicznie nieuzasadnione bedzie zastosowanie
jako nowe Zrédta ciepta zrodet okreslonych w pkt 3), mozliwe bedzie zastosowanie jako nowe
zrodto ciepta finansowane z Jednostkowej Pozyczki zrédet ciepta wykorzystujacych gaz
ziemny*,

z zastrzezeniem pkt. 5.

5. Finansowane z Jednostkowej Pozyczki nowe Zrddta ciepta musza spetniaé nastepujace warunki:
1) urzadzenie jest zgodne z aktualnie obowigzujgcymi normami wynikajgcymi z Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE z dnia 21 pazdziernika 2009 r. ustanawiajgcej
ogdlne zasady ustalania wymogdéw dotyczacych ekoprojektu dla produktéw zwigzanych z
energia,

2) irédto ciepta na gaz ziemny zastepuje dotychczas dziatajgce w budynku Zrédto ciepta
zasilane weglem kamiennym, torfem, weglem brunatnym lub tupkami bitumicznymi,

3) finansowane JP Zrddto ciepta nalezy do najwyzszych dwdch istotnie licznych klas
efektywnosci energetycznej lub klas wyzszych, zgodnie z art. 7 ust. 2 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1369 z dnia 4 lipca 2017 r. ustanawiajgcego ramy
etykietowania energetycznego i uchylajagcym dyrektywe 2010/30/UE>.

6. W przypadku Inwestycji Kornicowych dotyczacych termomodernizacji budynkéw na obszarze
wystepowania  gatunkéw  chronionych  wymagane jest posiadanie ekspertyzy
ornitologicznej/chiropterologicznej. Ostateczny odbiorca zobligowany bedzie do ztozenia wraz
z wnioskiem o pozyczke oswiadczenia o zobowigzaniu sie do uzyskania ekspertyzy
ornitologicznej i/lub chiropterologicznej najpdZniej na dzien rozpoczecia rzeczowej realizacji
Inwestycji Koncowej.

7. W ramach Inwestycji Koicowych nie dopuszcza sie montazu instalacji OZE na dachu pokrytym
wyrobami zawierajgcymi azbest.

8. Zestawienie wymagan wobec zastosowanych urzadzen i instalacji znajduje sie w dokumencie
,Przewodnik Banku Gospodarstwa Krajowego do sporzqdzania audytéw efektywnosci
energetycznej projektow efektywnosci energetycznej w wielorodzinnych budynkach
mieszkalnych finansowanych z funduszy europejskich w ramach polityki spéjnosci na lata 2021-
2027 w wojewddztwie podlaskim”  (dalej: Przewodnik), ktéry BGK udostepnia na swojej
stronie internetowej https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusze-
europejskie/dokumenty-do-pobrania/.

9. Zgodnie z sekcjg 3.9.2 pkt. 2 Wytycznych dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkow,
Jednostkowe Pozyczki udzielane sg wytacznie na te elementy Inwestycji Koncowej, ktére nie
sg fizycznie ukonczone lub w petni wdrozone na dzien podjecia decyzji inwestycyjnej przez
Partnera Finansujgcego, tj. na dzien podjecia prawnie wigzgcego zobowigzania do udzielenia
pozyczki Ostatecznemu Odbiorcy. Partner Finansujgcy zobowigzany jest do informowania
podmiotéw ubiegajgcych sie o Jednostkowg Pozyczke o braku mozliwosci udzielenia pozyczki
na rzecz fizycznie ukonczonych lub w petni wdrozonych elementéw Inwestycji Koncowej.

10. W przypadku zamiaru zmiany zakresu rzeczowego Inwestycji Koricowej, o ile zmiana ta jest
zgodna z pierwotnie wskazanym celem Inwestycji Koncowej, Ostateczny Odbiorca sktada

4 W przypadku Inwestycji Koricowej / Ostatecznego Odbiorcy objetej / objetego regutami pomocy publicznej,
urzadzenie moze by¢ finansowane wytgcznie w ramach pomocy okreslonej w Czesci XI pkt 6 lit. a.

5 Zob.: Zawiadomienie Komisji (C/2024/6206) w sprawie stopniowego wycofywania zachet finansowych dla
indywidualnych kottéw zasilanych paliwami kopalnymi na podstawie wersji przeksztatconej dyrektywy w
sprawie charakterystyki energetycznej budynkdw, str. 5.
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stosowny wniosek o akceptacje zmiany, a Partner Finansujgcy zobowigzany jest taki wniosek
rozpatrzyé. Jezeli zmiang objeta jest rzecz lub ustuga wyszczegdlniona w Umowie
Inwestycyjnej, zmiana taka dokonywana jest w formie aneksu do Umowy Inwestycyjne;j.

Czesc IV Obligatoryjne wykluczenia i ograniczenia w finansowaniu

1. Srodki z Jednostkowej Pozyczki nie mogg by¢ przeznaczone na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wydatki i inwestycje objete wytgczeniem ze wsparcia z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, wskazanym w art. 7 ust. 1 Rozporzadzenia EFRR,

wydatki wspierajgce przeniesienie produkcji, o ktérym mowa w art. 66 Rozporzadzenia
Ogdlnego;

sptate odsetek od zadtuzenia, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia
Ogdlnego;

prefinansowanie wydatkdw, w czesci, na ktérg Ostateczny Odbiorca otrzymat
dofinansowanie w formie dotacji;

refinansowanie pozyczek, kredytéw, leasingu lub innych form finansowania, z ktérych
korzysta Ostateczny Odbiorca;

finansowanie zakupu aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu lub lokowania
kapitatu;

finansowanie zakupu nieruchomosci przeznaczonych do obrotu lub stanowigcych lokate
kapitatu.

2. Wydatkujgc $rodki Jednostkowej Pozyczki Ostateczny Obiorca nie moze doprowadzi¢ do
wystgpienia przypadku podwdjnego — catkowitego albo czesciowego — sfinansowania
ponoszonych wydatkéw w ramach rdéznych funduszy lub instrumentéw wsparcia Unii
Europejskiej albo z tego samego funduszu polityki spéjnosci.

Czes¢ V Kwalifikowalnos¢ podmiotowa Ostatecznych Odbiorcow

1. Podmioty ubiegajace sie o Jednostkowg Pozyczke muszg spetniac tgcznie nastepujace kryteria:

1)

nie spetniajg przestanek przedsiebiorstwa znajdujgcego sie w trudnej sytuacji w
rozumieniu art. 7 ust 1 lit. d Rozporzadzenia EFRR, za wyjatkiem szczegdlnych przypadkdw
okreslonych w tym przepisie;

nie sy podmiotami powigzanymi osobowo lub kapitatowo z Partnerem Finansujgcym, w
rozumieniu § 24 ust. 4 Umowy;

posiadajg tytut prawny do nieruchomosci, na terenie ktdrej realizowana bedzie Inwestycja
Korcowa.

nie podlegajg srodkom o ktérych mowa w art. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegoblnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzagcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. 2023 poz. 1497 z pdin. zm.)
polegajgcym na zakazie udostepniania osobie lub podmiotowi lub na ich rzecz —
bezposrednio lub posrednio - jakichkolwiek $rodkéw finansowych lub zasobdéw
gospodarczych.
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Czes¢ VI Nabor wnioskéw o pozyczki

1.

Partner Finansujacy zapewnia mozliwos¢ sktadania wnioskow o poziyczke w formie
stacjonarnej (doreczane osobiscie do biura Partnera Finansujagcego w dni robocze od
poniedziatku do pigtku) i/lub w formie listownej i/lub w formie elektronicznej.

Czesc VIl Podstawowe zasady aplikowania o Jednostkowg Pozyczke

Podmiot uprawniony do ubiegania sie o Jednostkowg Pozyczke sktada wniosek o udzielenie
pozyczki wraz ze wskazaniem poziomu wnioskowanego umorzenia.

Whniosek o pozyczke sktadany jest wraz z kompletem wymaganych przez Partnera
Finansujgcego dokumentéw niezbednych do kompleksowej oceny wniosku i wnioskodawcy,
tj. w szczegdblnosci: kompletnego audytu energetycznego, ktéry powinien by¢ wykonany dla
kazdego budynku oddzielnie.

BGK udostepnia na swojej stronie internetowej Przewodnik, ktdry okresla wymogi i zasady
zwigzane z przygotowywaniem audytow oraz wykaz obowigzujacych przepisdw prawa,
majgcych zastosowanie w przypadku przedsiewziec z zakresu efektywnos$ci energetycznej.

Identyfikacja optymalnego zestawu dziatan na rzecz osiggniecia celéw Inwestycji Koricowej,
powinna wynikac¢ z audytu energetycznego, stanowigcego obligatoryjny zatgcznik do Wniosku
o pozyczke. Wydatki kwalifikowalne, z zastrzezeniem Czesci | pkt 3 Metryki, planowane do
sfinansowania z Jednostkowej Pozyczki powinny bezposrednio wynika¢ z audytu
energetycznego i powinny by¢ niezbedne do osiggniecia zaktadanego celu Inwestycji
Koncowej.

Na etapie konsultacji z Partnerem Finansujgcym, ktére co do zasady odbywajg sie przed
ztozeniem whniosku o pozyczke, ustalana jest optymalna, z punktu widzenia Inwestycji
Koncowej, zasad udzielania Jednostkowych Pozyczek oraz sytuacji wnioskodawcy, forma
udzielanej Jednostkowej Pozyczki (tj. w formie pomocy de minimis/pomocy publicznej) oraz
struktura finansowania Inwestycji Koncowej.

Czesc VIII. Zabezpieczenie sptaty Jednostkowej PozyczKki

1.

Whioskodawca sktadajgc wniosek o pozyczke proponuje forme zabezpieczenia sposréd
katalogu stosowanego przez Partnera Finansujgcego i uwzgledniajagcego m.in. charakter
przedsiewziecia. Zabezpieczenie moze by¢ ustanowione jako weksel wtasny in blanco
Ostatecznego Odbiorcy - jako zabezpieczenie standardowe oraz inne zabezpieczenie,
proponowane i wymagajgce akceptacji Partnera Finansujgcego, np.:

1) przelew (cesja) praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci bedacej przedmiotem
projektu;

2) przelew wierzytelnosci z wptat na fundusz remontowy;

3) petnomocnictwo/upowaznienie do rachunku bankowego;
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4) inne, zgodne z praktyka rynkowg i adekwatne do przedmiotu projektu/formy prawnej
Ostatecznego Odbiorcy/oceny wniosku o pozyczke (np.: hipoteka na nieruchomosci®,
zastaw rejestrowy, przelew (cesja) wierzytelnosci z umowy najmu lub innych umow,
gwarancja bankowa, poreczenie, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (w trybie aktu
notarialnego).

2. Forma zabezpieczenia sptaty Pozyczki powinna by¢ dostosowana do charakteru
finansowanego przedsiewziecia oraz dziatalnos$ci Ostatecznego Odbiorcy.

3. Ustanowienie zabezpieczenia sptaty Pozyczki jest obowigzkowe i stanowi warunek udzielenia
Pozyczki.

4. W przypadku zabezpieczenia w formie hipoteki wymagana jest analiza/ocena wartosci
przedmiotu majgcego stanowic zabezpieczenie/dodatkowe zabezpieczenie.

5. Wyptata Jednostkowe]j Pozyczki powinna mieé miejsce po ustanowieniu zabezpieczen sptaty
pozyczki/przejsciowych zabezpieczen (jesli dotyczy).

6. Partner Finansujgcy moze uzalezni¢ decyzje o udzieleniu Jednostkowej Pozyczki od
ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty Pozyczki.

Czesc¢ IX. Zasady obstugi Jednostkowej Pozyczki

1. Decyzja o udzieleniu Jednostkowej Pozyczki podejmowana jest po zakornczeniu procesu
kompleksowej oceny Wniosku o pozyczke, Wnioskodawcy oraz Inwestycji Koncowe;j.

2. Co do zasady ocena, o ktdrej mowa w pkt 1, obejmuje:

1) Ocene formalng przez Partnera Finansujgcego pod wzgledem kompletnosci i zgodnosci
z wymogami ujetymi w Metryce, potwierdzeniu zdolnosci Wnioskodawcy do czynnosci
prawnych, w tym do zaciggania zobowigzan finansowych, wiarygodnosci dokumentéw i
informacji dostarczonych do Partnera Finansujgcego; w przypadku wystgpienia
watpliwosci na etapie oceny wniosku Partner Finansujgcy ma prawo do
przeprowadzenia wizytacji w miejscu planowanego przedsiewziecia;

2) Weryfikacje audytu energetycznego przez Weryfikatora wskazanego przez BGK; przez
»Weryfikatora” nalezy rozumie¢ pracownika BGK lub podmiot zewnetrzny wytoniony
przez BGK, z ktérym BGK zawart umowe w sprawie przeprowadzania weryfikacji;

3) Ocene merytoryczng przez Partnera Finansujgcego pod wzgledem statusu
Whioskodawcy, jego sytuacji ekonomiczno-finansowej, zdolnosci kredytowej, ocene
jakosci zabezpieczen, ocene ryzyka kredytowego, ocene Inwestycji Koncowej z
uwzglednieniem wyniku weryfikacji audytu energetycznego.

5 W przypadku przyjecia zabezpieczenia w formie hipoteki na nieruchomosci zabudowanej, zastawu rejestrowego
lub przewtaszczenia srodkéw trwatych rekomendowane jest przyjecie dodatkowego zabezpieczenia w postaci cesji
praw z polisy ubezpieczenia rzeczy stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, o ile przelew praw z polisy jest mozliwy i
uzasadniony np. wynikiem oceny wniosku o pozyczke. Przedmiot zabezpieczenia powinien by¢, co do zasady, objety
umowag ubezpieczenia w catym okresie sptaty pozyczki.
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Wymienione etapy przedstawiajg blokowo ramowy zakres oceny: Wniosku, Wnioskodawcy
oraz Inwestycji Koricowej i nie mogg by¢ traktowane jako zamkniety katalog czynnosci, ktére
wykonuje (za wyjatkiem pkt 2) Partner Finansujacy.

3. Audyt energetyczny podlega obligatoryjnej weryfikacji przez Weryfikatorow wytanianych
przez BGK. Zasady wspotpracy Partnera Finansujgcego z Weryfikatorami okresla zatgcznik nr
14 do Umowy.

4. Jednostkowe Pozyczki udzielane s3 na sfinansowanie wydatkéw kwalifikowalnych,
wpisujacych sie w Wytyczne dotyczgce kwalifikowalnosci wydatkow — w zakresie dotyczacym
instrumentéw finansowych, zatozenia Programu i Szczegétowego Opisu Priorytetdw oraz
zapisy Metryki. Weryfikacja wydatkéw mozliwych do sfinansowania ze srodkéw
Jednostkowych Pozyczek odbywa sie na etapie oceny wniosku o pozyczke i odpowiednich
dokumentédw dotyczgcych planowanego przedsiewziecia oraz na etapie uruchamiania i
rozliczania wydatkdw w ramach Jednostkowych Pozyczek.

5. Wyptata Jednostkowe] Pozyczki nastepuje, co do zasady, po ustanowieniu prawnych
zabezpieczen sptaty pozyczki, tj. weksla in blanco oraz innych zabezpieczen, zgodnie z decyzjg
Partnera Finansujgcego podjetg na podstawie stosowanych przez niego procedur
wewnetrznych i obowigzujgcych standardéw rynkowych w tym zakresie.

6. Jednostkowa Pozyczka uruchamiana jest, w formie:

a. bezposrednich ptatnosci Partnera Finansujacego do
wykonawcéw/dostawcow/ustugodawcéw na podstawie przedtozonych przez
Ostatecznego Odbiorce faktur lub odpowiednich dokumentéw réwnowaznych;

b. zaliczkowej, w wysokosci odpowiedniej do potrzeb i sytuacji, okreslajgc w
Umowie Inwestycyjnej termin rozliczenia wyptaconej zaliczki.

7. Termin na uruchomienie Jednostkowej Pozyczki Ostatecznemu Odbiorcy wynosi 60 dni od
daty zawarcia Umowy Inwestycyjnej, bez wzgledu na liczbe transz w jakich jest ona wyptacana.
W uzasadnionych przypadkach wynikajacych ze specyfiki inwestycji termin ten moze zostac
wydtuzony przez Partnera Finansujgcego maksymalnie do 90 dni.

8. Woydatkowanie s$rodkéw Jednostkowej Pozyczki (bez wzgledu na forme uruchamiania
pozyczki) — na cele okreslone w Umowie Inwestycyjnej, o ktdrych mowa w cz. | Metryki, musi
zostaé nalezycie udokumentowane w terminie 180 dni od dnia uruchomienia Jednostkowej
Pozyczki (rozumianej jako pierwsza ptatnos¢ na rzecz Ostatecznego Odbiorcy lub do
kontrahenta), przy czym termin ten okresla date koncowa, do ktdrej mogg by¢ wystawiane
dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie $rodkéw. W wyjatkowych i odpowiednio
uzasadnionych przypadkach, w tym biorgc pod uwage charakter Inwestycji Koncowej, na
whiosek Ostatecznego Odbiorcy, Partner Finansujgcy moze wydtuzy¢ ten termin maksymalnie
090 dni.

9. Dokumentem potwierdzajgcym wydatkowanie srodkdw zgodnie z przeznaczeniem, na jakie
zostaty przyznane jest faktura lub dokument ksiegowy o réwnowaznej wartosci dowodowej,
wraz z dokumentem potwierdzajgcym dokonanie zaptaty. Dokument, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz w dniu ztozenia wniosku o
udzielenie Jednostkowej Pozyczki, z zastrzezeniem spetnienia warunku okreslonego w Czesci
Il pkt 10 (nie dotyczy audytu energetycznego ex-ante). Partner Finansujacy, jezeli uzna to za
zasadne, ma prawo zada¢ od Ostatecznego Odbiorcy dodatkowych dokumentéw
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potwierdzajgcych realizacje Inwestycji Koncowe] lub wydatkowanie Jednostkowej Pozyczki
zgodnie z celem na jaki zostata przyznana.

10. Ostateczny Odbiorca zobowigzany jest przedtozyé dokumenty dotyczace rozliczenia Inwestycji
Koncowej, w terminie nie pdiniejszym niz 30 dni od uptywu terminu na rozliczenie
Jednostkowe]j Pozyczki. W przypadku, gdy jest to uzasadnione Partner Finansujgcy ma prawo
wydtuzenia w/w terminu na podstawie umotywowanego wniosku Ostatecznego Odbiorcy.

11. Nieosiggniecie przez Ostatecznego Odbiorce efektow/celdw realizacji Inwestycji Koncowej
moze skutkowaé uznaniem poniesionych wydatkéw jako niekwalifikowalne tj. takie ktére nie
mogg by¢ finansowane z Jednostkowej Pozyczki, co winno wynika¢ z postanowiert Umowy
Inwestycyjnej. Wystapienie tego rodzaju sytuacji moze oznaczaé konieczno$é postawienia
finansowania/czesci finansowania w stan wymagalnosci.

12. Wszelka dokumentacja potwierdzajgca wydatkowanie srodkéw przez Ostatecznego Odbiorce
powinna by¢, co do zasady, sporzadzona w jezyku polskim, a w przypadku dokumentéw
wystawianych w jezyku innym niz jezyk polski, w razie istnienia watpliwosci co do tresci tych
dokumentdw, powinna zostac przettumaczona na jezyk polski.

13. Udzielenie Jednostkowej Pozyczki nie moze byc¢ uzaleznione od zawarcia przez Ostatecznego
Odbiorce z Partnerem Finansujgcym ani z podmiotem partnerskim lub powigzanym w
stosunku do Partnera Finansujgcego dodatkowych umoéw, w szczegdlnosci na zakup
dodatkowych ustug, produktéw finansowych lub ubezpieczeniowych. Powyzsze nie dotyczy
powszechnie wystepujacych na rynku oraz standardowo stosowanych przez Partnera
Finansujgcego zabezpieczen, ustanawianych przez Ostatecznego Odbiorce na rzecz Partnera
Finansujacego w zwigzku z zawierang Umowg Inwestycyjna, z zastrzezeniem, iz w przypadku
zabezpieczenia takiego jak cesja praw z polisy ubezpieczeniowej Ostateczny Odbiorca ma
mozliwo$é wyboru oferty sposrdd ubezpieczycieli dostepnych na rynku.

14. W przypadku dokonywania w ramach Inwestycji Koricowej ptatnosci w formie gotéwkowej,
ptatnosci takie muszg by¢ dokonywane z poszanowaniem art. 19 Ustawy z dnia 6 marca 2018
r. Prawo przedsiebiorcow lub aktu zastepujacego, pod rygorem uznania tego rodzaju ptatnosci
jako wydatki niekwalifikowalne tj. niepodlegajace rozliczeniu w ramach Jednostkowej
Pozyczki.

15. Partner Finansujagcy ma obowigzek przeprowadzenia wizyty monitoringowej w miejscu
realizacji Inwestycji Koncowej w sytuacji gdyby postepu w realizacji tej inwestycji nie mozna
bytoby potwierdzi¢ na podstawie przekazanej przez Ostatecznego Odbiorce dokumentacji, np.
dziennika budowy, zdjec.

16. Niedopuszczalne jest dokonywanie przez Partnera Finansujgcego jakichkolwiek potracen z
wyptacanych kwot Jednostkowych Pozyczek, w szczegdlnosci z tytutu zobowigzan
finansowych Ostatecznego Odbiorcy w stosunku do Partnera Finansujgcego. Petna kwota
Jednostkowej Pozyczki musi zostaé przeznaczona na cele zgodne z Umowg Inwestycyjna.

Czesc X. Zasady odptatnosci za udzielenie Jednostkowych Pozyczek

1. Jednostkowe Pozyczki udzielane Ostatecznym Odbiorcom mogg by¢ udzielane na warunkach
preferencyjnych (korzystniejszych niz rynkowe) lub na warunkach rynkowych.

2. Oprocentowanie Jednostkowej Pozyczki korzystniejsze niz rynkowe jest state w catym okresie
jej obowigzywaniai jest ustalone na poziomie 1,5% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4 ponizej;
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3. Moizliwe sg dodatkowe preferencje dla Ostatecznego Odbiorcy w postaci obnizenia poziomu
oprocentowania o0 0,5 % w skali roku w przypadku:

a) Inwestycji Koicowych realizowanych na obszarach o najwiekszych stezeniach pytowych’,
b) zastosowania OZE w ramach realizowanej Inwestycji Koricowej,

c) realizacji Inwestycji Koncowych w formule projektu ESCO (ang. Energy Service Company) lub
innym modelu z wykorzystaniem kapitatu prywatnego, w tym w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego.

E

W przypadku obnizenia stopy bazowej okreslonej przez Komisje Europejskg do poziomu
ponizej 1,5% oprocentowanie Jednostkowej Pozyczki udzielanej na zasadach korzystniejszych
niz rynkowe jest state w catym okresie jej obowigzywania i ustalone jest w wysokosci stopy
bazowej dla pozyczek udzielanych w ztotych polskich z dnia udzielenia, przy czym wysokos$é
stopy bazowej okreslona jest przez Komisje Europejskg zgodnie z Komunikatem w sprawie
zmiany metody ustalania stép referencyjnych i dyskontowych nr 2008/C 14/02.

5. W przypadku niespetnienia przez podmiot ubiegajacy sie o Jednostkowg Pozyczke, podlegajacy
regutom pomocy publicznej, jakiegokolwiek z warunkéw udzielenia pomocy/pomocy de
minimis, Jednostkowa Pozyczka udzielana jest na zasadach rynkowych.

6. Oprocentowanie na zasadach rynkowych ustalane jest w wysokosci stopy referencyjnej
obliczanej przy zastosowaniu obowigzujgce]j stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o
Komunikat Komisji Europejskiej z dnia 19 stycznia 2008 r. w sprawie zmiany metody ustalania
stép referencyjnych i dyskontowych lub komunikatu zastepujacego.

7. W przypadku, gdy z punktu widzenia limitu dopuszczalnej pomocy de minimis lub pomocy
publicznej, konieczne jest udzielenie pozyczki oprocentowanej na poziomie wyzszym niz
wynika to z postanowien pkt. 3 powyzej poziom oprocentowania ustalany jest podczas
indywidualnych uzgodnien z Wnioskodawca.

8. W ramach udzielanych Jednostkowych Pozyczek nie wystepujg optaty zwigzane z udzieleniem
pozyczki i jej standardowg obstugg. Czynnosci wykraczajgce poza ten zakres, przede wszystkim
w przypadku niewywigzywania sie przez Ostatecznego Odbiorce z warunkéw Umowy
Inwestycyjnej, wystepowania nierozliczonych wydatkdéw, zalegtosci w spfacie, koniecznosci
podejmowania dziatan windykacyjnych (zgodnie z postanowieniami Umowy), moga przyczynic¢
sie do wystgpienia dodatkowych optat i kosztéw po stronie Ostatecznego Odbiorcy, co Partner
Finansujacy powinien okresli¢ w postanowieniach Umdéw Inwestycyjnych oraz Taryfie optat i
prowizji.

Czesc Xl. Zasady dotyczace udzielania Jednostkowych Pozyczek

podlegajacych regutom pomocy publicznej

1. Udzielenie Jednostkowej Pozyczki na warunkach korzystniejszych niz rynkowe moze wigzaé
sie z wystgpieniem pomocy publicznej.

7 Obszary o najwiekszych stezeniach pylowych zawarte s3 w dokumencie ,Program ochrony powietrza dla
wojewodztwa podlaskiego”. Zgodnie z obowigzujagcym Programem sg to miejscowosci: Augustow, Bielsk
Podlaski, Grajewo, Hajndwka, tapy, Kolno, Moriki, Sejny, Siemiatycze, Sokétka, Wysokie Mazowieckie, Zambrow,
tomza, Suwatki, Biatystok (stan na .......... 2024 r.).
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Objecie Jednostkowej Pozyczki regutami pomocy publicznej nalezy rozpatrywa¢ m.in. w
kontekscie tego czy wnioskodawca spetnia definicje , przedsiebiorstwa” zawartg w zatgczniku
| do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014. Przepisy o pomocy publicznej maja
zastosowanie do przedsiebiorstw tj. podmiotéw prowadzacych dziatalnosé gospodarcza, bez
wzgledu na ich status prawny i sposéb ich finansowania. W kazdym przypadku badanie
statusu przedsiebiorstwa trzeba odnosi¢ do konkretnej dziatalnosci danego podmiotu, ktéry
w pewnych sferach dziatalnosci moze by¢ uznawany za przedsiebiorstwo, natomiast w innych
za podmiot nieprowadzgcy dziatalnosci gospodarcze;.

Jednostkowe Pozyczki bez pomocy publicznej mogg by¢ udzielane w sytuacjach, gdy nie grozi
to zaktéceniem lub nie zaktéca konkurencji na rynku.

Inwestycje Koricowe realizowane w budynkach, w ktérych ponad 15% powierzchni catkowitej
budynku stuzy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nie mogg uzyskaé wsparcia w formie
bez pomocy publiczne;j.

W przypadku gdy, w wyniku dokonanej przez Partnera Finansujgcego analizy planowanej
Inwestycji Koncowej oraz podmiotu ubiegajgcego sie o Jednostkowg Pozyczke, jej udzielenie
bedzie podlegato regutom pomocy publicznej, majg zastosowanie ponizsze zasady.

Jednostkowe Pozyczki podlegajgce regutom pomocy publicznej mogg by¢ udzielane w formie:

a) pomocy de minimis w rozumieniu Rozporzgdzenia Komisji (UE) nr 2023/2831 z dnia 13
grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis, lub

b) pomocy inwestycyjnej na srodki wspierajgce efektywnos$¢ energetyczng w budynkach w
rozumieniu Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego
niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108
Traktatu (dalej: Rozporzadzenie 651/2014), lub

c) pomocy inwestycyjnej na propagowanie energii ze zrédet odnawialnych w rozumieniu
Rozporzadzenia 651/2014.

Jednostkowa Pozyczka w formie pomocy de minimis, o ktérej mowa w pkt. 6 lit. a udzielana
jest zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Komisji (UE) nr
2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. oraz Rozporzadzeniu Ministra Funduszy i Polityki
Regionalnej z dnia 17 kwietnia 2024 r. w sprawie udzielania pomocy de minimis w ramach
regionalnych programdéw na lata 2021-2027.

Jednostkowa Pozyczka w formie pomocy, o ktérej mowa w pkt. 6 lit. b udzielana jest zgodnie
z zasadami i warunkami okres$lonymi w Rozporzadzeniu 651/2014 oraz Rozporzadzeniu
Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 11 grudnia 2022 r. w sprawie udzielania
pomocy na inwestycje wspierajgce efektywnos¢ energetyczng w ramach regionalnych
programow na lata 2021-2027.

Jednostkowa Pozyczka w formie pomocy, o ktérej mowa w pkt. 6 lit. c udzielana jest zgodnie
z zasadami i warunkami okre$lonymi w Rozporzadzenia 651/2014 oraz Rozporzadzenia
Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 11 grudnia 2022 r. w sprawie udzielania
pomocy inwestycyjnej na propagowanie energii ze zrédet odnawialnych, propagowanie
wodoru odnawialnego i wysokosprawne]j kogeneracji w ramach regionalnych programéw na
lata 2021-2027.
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Koszty okreslone w Czesci | pkt 3 Metryki moga by¢ objete wytgcznie pomocg, o ktérej mowa
w punkcie 6 lit. a.

Rodzaje pomocy, o ktédrych mowa w pkt. 6 lit. a - ¢ moga byé tgczone w ramach Inwestycji
Koncowej przy zachowaniu zasad kumulacji okreslonych w art. 8 Rozporzadzenia Komisji (UE)
nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r.

Wartos¢ pomocy publicznej stanowi ekwiwalent dotacji brutto, obliczany co do zasady
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie
szczegbdtowego sposobu obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach
(t.j. Dz.U. 2 2018 r., poz. 461).

Dniem udzielenia pomocy jest dzien zawarcia umowy Jednostkowej Pozyczki (Umowy
Inwestycyjnej).

Partner Finansujgcy na podstawie dokumentéw i informacji przedstawionych przez
Ostatecznego Odbiorce oraz obowigzujgcych przepiséw prawa bada dopuszczalnosé, a takze
ustala rodzaj i wysokos$¢ pomocy, ktéra moze by¢ udzielona w ramach Jednostkowej Pozyczki.
W przypadku, gdy z punktu widzenia limitu dopuszczalnej pomocy de minimis, konieczne jest
udzielenie pozyczki oprocentowanej na poziomie wyzszym niz wynika to z postanowien Czesci
X. pkt 2, poziom oprocentowania ustalany jest podczas indywidualnych uzgodnien z
whioskodawca.

W przypadku niespetnienia przez Ostatecznego Odbiorce jakiegokolwiek z warunkéw
udzielenia pomocy publicznej / pomocy de minimis, Jednostkowa Pozyczka udzielana jest na
warunkach rynkowych.
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