INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY O
KREDYT HIPOTECZNY / EKOLOGICZNY KREDYT HIPOTECZNY

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

ul. Zelazna 32, 00-832 Warszawa
Kredytodawca Numer telefonu: 801 335 455 lub (22) 543 34 34
Adres strony internetowej: www.bosbank.pl

Kredyt hipoteczny jest udzielany na sfinansowanie:

1) budowy, dokorczenia budowy, wykonczenia, remontu, modernizacji lub rozbudowy domu
jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego w domu wielorodzinnym, domu letniskowego,
garazu/komorki lokatorskiej,

2) adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na potrzeby mieszkaniowe,

3) nabycia wybudowanego domu jednorodzinnego lub letniskowego, wybudowanego lokalu
mieszkalnego w domu wielorodzinnym, garazu/miejsca postojowego/komorki lokatorskiej,
dziatki budowlanej z przeznaczeniemm pod budowe domu jednorodzinnego, dziatki
rekreacyjnej, nieruchomosci zagrodowej, spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
(lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego),

4) wykupu lokatorskiego spdétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

5) wykupu mieszkania komunalnego lub zakladowego,

6) sptaty kredytu mieszkaniowego w innym banku lub instytucji,

7) splaty pozyczek i kredytdw innych niz mieszkaniowe.

Kwota kredytu przeznaczona na cele wymienione w pkt1-6 musi przekracza¢ 50% catkowitej
kwoty kredytu.

Kwota kredytu moze by¢ podwyzszona o:

1) kwote kredytu na dowolny cel konsumpcyjny nie zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej,

2) koszty sadowe i optaty notarialne oraz inne koszty i optaty urzedowe

3) koszt projektu rozwigzann ekologicznych, koszt audytu energetycznego, koszt projektu
rozwigzan ekologicznych

Czes¢ srodkdéw kredytu moze zostal przeznaczona na refinansowanie kosztéw zwigzanych z

Cele, na ktére moze [UWESWSENErElN

P AW Clracuall — Koszty zwigzane z inwestycjg zostaty poniesione w okresie ostatnich 6 m-cy,

kredyt — kwota kredytu przeznaczona na refinansowanie stanowi nie wiecej niz 10% kwoty kredytu,

— w przypadku urzadzen i instalacji ekologicznych - nie uptyneto wiecej niz 12 miesiecy od daty
wystawienia faktury potwierdzajacej wydatkowanie Srodkéw — srodki kredytu moga byc¢
przeznaczone do wysokosci kosztodw poniesionych przez Kredytobiorce ze sSrodkéw wihasnych.

Ekologiczny kredyt hipoteczny jest udzielany na sfinansowanie:

1) budowy, dokorczenia budowy, wykonczenia, remontu, modernizacji lub rozbudowy domu
jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego w domu wielorodzinnym, garazu/komorki
lokatorskiej,

2) adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na potrzeby mieszkaniowe,

3) nabycia wybudowanego domu jednorodzinnego, wybudowanego lokalu mieszkalnego w
domu wielorodzinnym, garazu/miejsca postojowego/komorki  lokatorskiej,  dziatki
budowlanej z przeznaczeniem pod budowe domu jednorodzinnego, nieruchomosci
zagrodowej, spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do wybudowanego lokalu (lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego),

4) wykupu lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

5) wykupu mieszkania komunalnego lub zaktadowego,

6) sptaty kredytu mieszkaniowego w innym banku lub instytucji,

7) sptaty pozyczek i kredytdw innych niz mieszkaniowe

i jednoczesnie dom jednorodzinny lub budynek wielorodzinny, w ktérym znajduje sie/bedzie sie
znajdowac lokal mieszkalny/mieszkanie nie jest/nie bedzie zasilany weglowym Zrodtem ciepta i
spetnia/bedzie spetnia¢ ,Kryteria kwalifikacji Produktéw Kredytowych przeznaczonych na
finansowanie budynkoéow (stosowane rowniez W przypadku refinansowania).”
Dotyczy punktow 1-7.



http://www.bosbank.pl/

Kwota kredytu i
udziat wtasny

Formy
zabezpieczenia

Kwota kredytu moze by¢ podwyzszona o:

1) kwote kredytu na dowolny cel konsumpcyjny niezwigzany z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej,

2) koszt projektu rozwigzan ekologicznych, koszt audytu energetycznego, koszt projektu
rozwigzan ekologicznych pod warunkiem, ze inwestycja zostanie lub zostata zrealizowana
zgodnie z warunkami, okreslonymi w tych dokumentach,

3) koszty sadowe i optaty notarialne oraz inne koszty i optaty urzedowe.

Zastosowanie oferty kredytu hipotecznego z oprocentowaniem statym lub okresowo statym
wyklucza mozliwos¢ taczenia celdéw innych niz mieszkaniowe

Maksymalna dostepna kwota kredytu hipotecznego w stosunku do wartosci rynkowej
nieruchomosci wynosi:

80% w przypadku nieruchomosci mieszkalnych,

60% w przypadku nieruchomosci zagrodowej,

50% w przypadku nieruchomosci rekreacyjnych i pozostatych nieruchomosci oraz nieruchomosci
niebedacych wiasnoscia lub wytgczna wiasnoscia klienta.

Maksymalna kwote kredytu wylicza sie na podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci
zweryfikowanej przez Bank.

Wymagany wkiad wiasny:

20% w przypadku nieruchomosci mieszkalnych,
40% w przypadku nieruchomosci zagrodowej,
50% w przypadku pozostatych nieruchomosci.

Istnieje mozliwosé kredytowania z wktadem wiasnym min. 10%.

W przypadku brakujacego wkiadu witasnego do wysokosci 20% kredytu:

- marza Banku ulega podwyzszeniu do dnia, w ktérym sptata raty kapitatowo-odsetkowej
spowoduje wniesienie przez Panstwa catosci brakujacej czesci wktadu wiasnego,

- ubezpieczenia brakujacego wktadu wiasnego.

Podstawowym, obligatoryjnym zabezpieczeniem kredytu jest:

1) hipoteka na nieruchomosci (w tym na prawie uzytkowania wieczystego kredytowanej
nieruchomosci, ograniczonym prawie rzeczowym),

2) przelew wierzytelnosci (cesja) na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia od ognia iinnych zdarzen
losowych nieruchomosci mieszkalnej bedacej przedmiotem zabezpieczenia zawierajacej
zakres ubezpieczenia wymagany przez Bank,

3) przelew wierzytelnosci (cesja) na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych domu jednorodzinnego w stadium budowy — do momentu oddania nieruchomosci
do uzytkowania (w przypadku kredytu na sfinansowanie budowy domu jednorodzinnego
metoda gospodarcza lub generalnego / czesciowego wykonawstwa) zawierajgcej zakres
ubezpieczenia wymagany przez Bank,

4) Oswiadczenie o poddaniu sie wobec Banku egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie art.
777 Kodeksu postepowania cywilnego, w przypadkach zabezpieczenia kredytu hipotecznego
na nieruchomosci, ktéra nie jest wiasnoscig Kredytobiorcy. Zabezpieczenie bedzie stosowane
wytagcznie w odniesieniu do przypadkdw, gdy przedmiotem zabezpieczenia bedzie
nieruchomos¢ zlokalizowana w miejscowosci o liczbie mieszkancéw ponizej 100 tys., z
wytgczeniem sytuacji, gdy facznie spetnione sg ponizsze warunki:

. kwota kredytu do 400 tys. oraz
. LTV wynosi do 50 % LTV wiacznie,

v

przelew wierzytelnosci (cesja) na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy
wraz ze wskazaniem Banku jako uposazonego, w przypadku, gdy suma wieku Kredytobiorcy,
ktérego dochody Bank uwzglednit przy ocenie zdolnosci kredytowej oraz okresu kredytowania
przekracza 70 lat. Przy czym umowa ubezpieczenia obejmuje zakres ubezpieczenia wymagany
przez Bank.

Suma ubezpieczenia musi by¢ rédwna co najmniej kwocie kredytu, jaka zgodnie z
harmonogramem sptat bedzie podlegata sptacie po przekroczeniu 70 roku zycia Kredytobiorcy
z zastrzezeniem, ze w przypadku objecia ubezpieczeniemm na zycie wiecej niz jednego
Kredytobiorcy, ktérego dochody uwzgledniono w ocenie zdolnosci kredytowej, suma
ubezpieczenia kazdego z nich nie moze by¢ nizsza niz 1/n wymaganej sumy ubezpieczenia,
gdzie n oznacza liczbe ubezpieczanych Kredytobiorcéw.

W przypadku braku mozliwosci ustanowienia zabezpieczenia w postaci przelewu wierzytelnosci
(cesja) na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy, zabezpieczenie sptaty
kredytu moze stanowic:

weksel wiasny in blanco wraz z poreczeniem wekslowym osoby trzeciej lub




kaucja w wysokosci 110% wnioskowanej kwoty kredytu - gdy waluta pozyczki jest taka sama
jak waluta srodkdéw pienieznych objetych kaucja lub 135% wnioskowanego kredytu, gdy waluta
pozyczki jest inna niz waluta sSrodkéw pienieznych objetych kaucja.

Dodatkowe zabezpieczenie kredytu:

Dodatkowe prawne zabezpieczenie sptaty, dla czesci ekspozycji przekraczajacej poziom LTV moga

stanowic:

a) zastaw zwykly lub zastaw rejestrowy na denominowanych w ztotych diuznych papierach
wartosciowych Skarbu Panstwa lub NBP wraz z petnomocnictwem i blokada Srodkdéw na
rachunku lub

b) blokada srodkdéw na rachunku bankowym wraz z petnomocnictwem do rachunku lub

c) przeniesienie okreslonej kwoty w ztotych lub innej walucie na wiasno$¢ Banku, zgodnie z art.
102 ustawy — Prawo bankowe (przy czym w przypadku innej waluty niz waluta kredytu, Bank
zaktada jej deprecjacje o co najmniej 50%) lub

d) zastaw rejestrowy na prawach do rachunku IKE lub IKZE wraz z pethomocnictwem do rachunku
i blokada srodkoéw lub

e) ubezpieczenie przez Bank brakujacego wkiadu wiasnego Kredytobiorcy w towarzystwie
ubezpieczeniowym wspodtpracujacym z Bankiem.

Pomostowe zabezpieczenie sptaty kredytu moze stanowié:

W przypadku kredytu na budowe lokalu mieszkalnego / domu jednorodzinnego prowadzong
przez inwestora zastepczego dodatkowe pomostowe zabezpieczenie stanowi przelew
wierzytelnosci, jaka Kredytobiorca posiada w stosunku do inwestora zastepczego z tytutu umowy
przedwstepnej sprzedazy lub umowy przyrzeczenia sprzedazy lokalu mieszkalnego/ domu
jednorodzinnego.

Maksymalny okres kredytowania wynosi 35 lat.

Okres, na jaki moze Preferowany przez Bank okres kredytowania powinien by¢ nie dtuzszy niz 25 lat.

byé zawarta umowa o
kredyt hipoteczny

Bank dla okreslenia stopy bazowej w ramach zmiennej stopy procentowej kredytu stosuje
wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-ciomiesiecznych depozytdw
miedzybankowych w PLN (stawka WIBOR 6M- Wskaznik referencyjny, dla ktérego
Administratorem jest GPW Benchmark S.A.

Wskazniki W razie istotnych zmian sposobu ustalania lub zaprzestania opracowywania powyzej wskazanej
referencyjne stopy bazowej przez jej administratora, Bank zastosuje w miejsce wskazane] powyzej stopy
stosowane przy bazowej inny wskaznik referencyjny na warunkach okreslonych w Regulaminie stanowigcym

ustalaniu integralng cze$¢ umowy kredytu.

oprocentowania . . . iy . . .
(stopa bazowa) Szczegdtowe informacje zawarte sa w ,Informacji dla Kredytobiorcéw o ryzykach i kosztach

kredytu hipotecznego w Banku Ochrony Srodowiska S.A” oraz w Regulaminie, stanowigcych
zataczniki do umowy kredytu.

Wysokos¢ oprocentowania stanowi sume stopy bazowej oraz marzy Banku. Wysokos¢ marzy
bankowej okresdlona jest w umowie kredytu i ustalona w oparciu o Uchwate Zarzadu Banku
W sprawie oprocentowania srodkéw pienieznych, kredytéw i pozyczek w Banku.

Kredyt jest oprocentowany wedtug:

1) statej stopy procentowej w okresie 5 - lat od dnia podpisania umowy/ aneksu, a nastepnie
zmiennej stopy procentowej po zakoriczeniu obowigzywania statej stopy procentowej

na zasadach okreslonych w Regulaminie w rozdziale ,Jak liczymy oprocentowanie Twojego
kredytu”. Od dnia zawarcia umowy/aneksu do konca okresu obowigzywania statej stopy, Bank
pobiera odsetki wedtug statej stopy procentowej, w stosunku rocznym, ktérej wysokos¢ jest
ustalana w dniu rozpoczynajacym 5-letni okres obowigzywania statej stopy procentowe;.
Piecioletni okres obowigzywania statej stopy procentowej rozpoczyna sie od dnia zawarcia
umowy/aneksu natomiast koniec okresu obowigzywania statej stopy procentowej przypada
w ostatnim dniu okresu 5-cio letniego.

Po zakonczeniu obowigzywania statej stopy procentowej, Bank pobiera odsetki wedtug zmiennej
stopy procentowej, w stosunku rocznym, na zasadach okreslonych w Regulaminie w rozdziale ,Jak
liczymy oprocentowanie Twojego kredytu”. Wysokos¢ oprocentowania zmiennego po
zakonczeniu 5-letniego okresu obowigzywania statej stopy procentowej jest zgodna z Tabela
oprocentowania kredytéw i pozyczek w BOS S.A wedtug stopy bazowej WIBOR 6M, ktéra bedzie
obowigzywata w Banku na 2 dni robocze przed koricem poprzedniego okresu.

Rodzaje dostepnej

stopy
oprocentowania

Kredytobiorcy ponosza ryzyko wzrostu stopy procentowej w zwiazku z zaciggnieciem
i wykonywaniem umowy kredytu hipotecznego oprocentowanego zmienna stopa procentowa.




Informacje o tym ryzyku zawarte sg w doreczanym i podpisywanym dokumencie ,Informacja dla
Kredytobiorcéw o ryzykach i kosztach kredytu hipotecznego w Banku Ochrony Srodowiska S.A.".

2) zmiennej stopy procentowej

1. Stopa procentowa ulega zmianie w okresach 6-miesiecznych, liczonych od dnia wydania

Decyzji kredytowej, przy czym:

a) dla ustalenia stopy procentowej na pierwszy okres jako stope bazowa przyjmuje sie stawke
WIBOR 6M notowana na 2 dni robocze przed wydaniem Decyzji kredytowej, a zmiana stopy
bazowej nastepuje po 6-ciu miesigcach od wydania Decyzji kredytowej, ale nie wczesniej niz
w dniu sptaty,

b) dla ustalenia stopy procentowej na nastepne 6-miesieczne okresy jako stope bazowa przyjmuje
sie stawke WIBOR 6M notowana na 2 dni robocze przed zakoriczeniem poprzedniego okresu.

2. Wysokos$¢ marzy bankowej okreslona jest w umowie.

3. Odsetki naliczane sg od kwoty wykorzystanego kredytu wyrazonego w walucie okreslonej
W mowie.

4. W przypadku kredytu sptacanego w ratach malejacych:

a) odsetki naliczane sa za rzeczywisty okres wykorzystania kredytu, od daty sptaty poprzedniej

raty do dnia poprzedzajgcego date sptaty nastepnej raty,

b) przyjmuje sie dzielnik 365.

5. W przypadku kredytu sptacanego w ratach réwnych:

a) za okres odsetkowy przyjmuje sie miesigc (30 dni),

b) odsetki naliczane sg od daty sptaty poprzedniej raty do dnia poprzedzajagcego date sptaty
nastepnej raty,

c) przyjmuje sie dzielnik 360.

6. W okresie karencji w spfacie kredytu oraz w okresie realizacji kredytu (czyli w okreslonym
w umowie kredytu okresie wyptaty kredytu, ktéry liczony jest od dnia postawienia kredytu do
dyspozycji Kredytobiorcy do dnia wyptaty ostatniej transzy kredytu) odsetki naliczane sa
W sposob okreslony w ust. 3 oraz ust. 4.

W przypadku, gdy stopa oprocentowania, o ktérej mowa powyzej, bedzie wyzsza w okresie
kredytowania w stosunku rocznym niz dwukrotnos$¢ wysokosci odsetek ustawowych, ogtaszanych
przez Ministra Sprawiedliwosci w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" (odsetki maksymalne), Bank pobiera odsetki
maksymalne.

W razie istotnych zmian sposobu ustalania lub zaprzestania opracowywania wskazanego powyzej
wskaznika referencyjnego przez jego administratora Bank zastosuje inny wskaznik referencyjny
na warunkach okreslonych w ,Regulaminie udzielania kredytéw hipotecznych”, stanowigcym
integralng cze$¢ umowy kredytu.

Marza Banku ulega podwyzszeniu:

1) do dnia sptaty raty kapitatu, w ktérym nastgpita catkowita sptata brakujacego wkiadu
wiasnhego,

2) w przypadku niedostarczenia do Banku w terminie okreslonym przez Bank potwierdzonej
przez sad kopii wniosku o wykreslenie hipoteki wpisanej do ksiegi wieczystej nieruchomosci,

3)  w przypadku wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem poczawszy od dnia
nastepujacego po dniu, w ktérym Bank pozyskat informacje o tym fakcie (dotyczy
Ekologicznego kredytu hipotecznego),

4) w przypadku nieprzedstawienia przez Kredytobiorce polisy ubezpieczenia nieruchomosci od
ognia i innych zdarzen losowych wraz z dowodem optacenia kolejnej sktadki ubezpieczenia
w dniu ustania ochrony ubezpieczeniowej na podstawie dotychczasowej umowy
ubezpieczenia oraz dowodu przyjecia do wiadomosci przez towarzystwo ubezpieczeniowe
faktu dokonania na Bank przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Bank podwyzsza
marze, do wysokosci okredlonej w umowie kredytu do dnia dostarczenia do Banku aktualnej
polisy potwierdzajacej zawarcie umowy ubezpieczenia z adnotacja o dokonanej cesji
wierzytelnosci na rzecz Banku oraz dowodu zaptaty sktadki ubezpieczeniowej za kolejny okres
ubezpieczenia,

5) w przypadku, gdy Kredytobiorca nie dokona prawomocnego wpisu hipoteki na rzecz Banku
na nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Podwyzszenie
marzy nastapi po okresie 12 miesiecy od daty podpisania ostatecznej umowy przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci w formie aktu notarialnego. W przypadku kredytu hipotecznego
udzielonego na refinansowanie kredytu hipotecznego z innego Banku oraz na budowe domu,
podwyzszenie marzy nastapi po okresie 12 miesiecy od daty uruchomienia kredytu. Zwrot
odsetek na rachunek Kredytobiorcy nastepuje w ciggu 30 dni od dnia uzyskania
prawomocnego wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej.

Waluta kredytu PLN




Przyktad
reprezentatywny

Dodatkowe koszty,
ktére Kredytobiorca
moze ponie$é w
zwigzku z umowa o
kredyt hipoteczny

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) dla kredytu hipotecznego uruchamianego
jednorazowo na podstawie przyktadu reprezentatywnego dla lokalu mieszkalnego/domu
jednorodzinnego na dzien 13.08.2026 r. wynosi 6,39% przy zatozeniu, ze: catkowita kwota kredytu
wynosi 500 000 PLN, okres kredytowania wynosi 300 m-cy, sptata w formie réwnych rat
miesiecznych, oprocentowanie zmienne w wysokosci 582% w skali roku, ktére sktada sie
z aktualnej stopy bazowej WIBOR 6M (z dnia 12.08.2026 r. wynosi 3,83%) powiekszonej o marze
Banku w wysokosci 1,99 p.p., LTV 80% . Catkowity koszt kredytu, na ktéry sktada sie: prowizja
przygotowawcza w wysokosci 0% od kwoty kredytu tj. O PLN, ubezpieczenie nieruchomosci od
ognia i innych zdarzen losowych (do zatozen przyjeto koszt ubezpieczenia nieruchomosci
zakupionego u Ubezpieczyciela zewnetrznego, ustalony w oparciu o warto$¢ nieruchomosci w
wysokosci 625 000 PLN) w catym okresie kredytowania wyniesie ok. 15 625 PLN, miesieczny koszt
prowadzenia ROR w Banku Konto bez Kosztéw - O PLN (brak wptywu na konto min. 1500 PLN -
miesieczna optata za konto 9 PLN), podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) wynosi 19 PLN.
W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz przyjeto
zatozenie, ze Kredytobiorca nie skorzysta z ustugi wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawcdw
wspodtpracujacych z Bankiem. Wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej przy przyjeciu ww. zatozen
wynosi 3166,72 PLN. Catkowita kwota do zaptaty przez Kredytobiorce wynosi 950 015,08 PLN.

Ostateczna wysokos¢ raty i ewentualne wymagane dodatkowe zabezpieczenie uzaleznione sg od
indywidualnej oceny wiarygodnosci kredytowej Klienta, daty wyptaty kredytu oraz daty ptatnosci
pierwszej raty. Zgodnie z ustawa z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami informujemy, iz istnieje ryzyko zmiany stopy
procentowej. Niniejszy materiat nie jest ofertg w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny i nie tworzy jakichkolwiek zobowigzarn po zadnej ze stron w odniesieniu do
zawarcia transakgji, ktére moga by¢ opisane w tej prezentacji.

1. Prowizje i optaty bankowe:
prowizja przygotowawcza (jednorazowa) — zgodnie z obowigzujgca Taryfa optat i prowizji
2. Koszty ustanowienia hipoteki:

— opfata za zatozenie Ksiegi Wieczystej,
— opftata od wniosku o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej,
— optata od wniosku o zmiane wpisu hipoteki,
— optata od wniosku o wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej,
3. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych z tytutu ustanowienia hipoteki — optaty pobierane
zgodnie z ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych z dnia 9 wrzesnia 2000 r.

4, Koszty jednorazowe:

a) dalsze optaty za inspekcje nieruchomosci na zlecenie Banku,

b) niezalezna wycena (jednorazowo) wykonywania przez rzeczoznawcdw wspotpracujacych z
Bankiem,

c) rekompensata za wczesniejsza sptate — (jednorazowa):

w przypadku kredytu o oprocentowaniu zmiennym: sume odsetek, naliczonych od
sptacanej przed terminem catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia faktycznej
sptaty, ale nie wiecej niz 3 % sptacanej kwoty kredytu. Rekompensata jest pobierana
wytacznie w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia Umowy kredytowej — koszt nie ujety
w racie kredytu,

d) w przypadku kredytu o oprocentowaniu statym — 5 — letnim okresowo statym: sume odsetek,
naliczonych od sptacanej przed terminem catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia
faktycznej sptaty. Rekompensata jest pobierana w okresie obowigzywania oprocentowania
opartego na statej stopie,

e) za prolongate sptaty kapitatu (jednorazowo od prolongowanej kwoty kredytu),

f)  za podwyzszenie kwoty kredytu (jednorazowo od podwyzszanej kwoty),

g) za Zawieszenie Rat (jednorazowo za realizacje kazdej dyspozycji),

h) za skrocenie okresu kredytowania/ wydtuzenie okresu kredytowania (jednorazowo od kazdej
zmiany),

i) za zmiane innych warunkdw umowy (jednorazowo od kazdej zmiany),

j)  za wydrukowanie na zyczenie Kredytobiorcy duplikatu harmonogramu sptat (bez zmiany
harmonogramu) (jednorazowo od kazdego dokumentu),

k) za sporzadzenie kopii lub odpisu umowy o kredyt na zyczenie Kredytobiorcy, poreczyciela
lub innych osdéb, ktérych majatek stanowi zabezpieczenie kredytu — (jednorazowo od
kazdego dokumentu),

I)  za wydanie na wniosek Kredytobiorcy: zaswiadczenia o kredycie do Urzedu Skarbowego,
pozostatych zaswiadczen, w tym: stwierdzajacych wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu
kredytu/pozyczki i innych tytutdw, zaswiadczen, ze Kredytobiorca nie figuruje w ewidencji
jako dtuznik lub innych zaswiadczen - (jednorazowo od kazdego dokumentu),

m) opinii o kliencie/kredycie - (jednorazowo od kazdego dokumentu).

Pozostate koszty:

1) koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego,
2) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,
3) koszty ubezpieczenia na zycie,




4) wydanie wypisu i wyrysu z ewidencji gruntow,

5) wydanie wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

6) koszty weryfikacji projektu budowlanego, testu szczelnosci budynku i potwierdzenia
osiggniecia standardu ekologicznego,

7) inne koszty i optaty urzedowe.

Aktualne opfaty i prowizje Banku okreslone sg w zatgczonej ,Taryfie opfat i prowizji BOS S.A. za
czynnosci bankowe w obrocie krajowym i zagranicznych dla Klientéw indywidualnych”. Taryfa
dostepna jest w Placowkach Banku i na stronie internetowej Banku - www.bosbank.pl

Sptata kredytu moze nastepowac w ratach rownych lub malejacych.

W przypadku sptaty w ratach malejacych kapitat moze by¢ sptacany:
1) co miesiac lub
2) co 3 miesigce
Warianty sptaty }
Kredytu W przypadku sp+at¥ w ratach rqwnych:
hipotecznego / 1) kapitat §F?+aca nyJe;t co miesige, . ‘ o '
Ekologicznego 2) wysokosé raty kap|ta+ow_ej stanowi réznica pomiedzy kwotg obowigzujacej raty kapitatowo-
kredytu odsetkowej,q kwota nallc’zonyc.h odsetek,
hipotecznego 3) ostatnia rata jest rata wyréwnujaca.
oferowane przez . B .
Bank W przypadku zastosowania karencji w sptacie kredytu:
1) raty odsetkowe pfatne sa miesiecznie poczawszy od miesigca przypadajacego po wyptacie
kredytu lub pierwszej transzy kredytu terminach okreslonych w umowie,
2) harmonogram sptat rat kapitatowo — odsetkowych przekazywany jest Kredytobiorcy po
zakonczeniu okresu karencji.

1. Kredytobiorca ma mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub
W czesci.

2. Kredytobiorca moze dokonac wczesniejszej sptaty catosci lub czesci kredytu pod warunkiem,
ze najpozniej na 3 dni robocze przed planowanym terminem sptaty powiadomi pisemnie Bank
0 zamiarze sptaty oraz zapewni na rachunku wskazanym do sptaty kredytu srodki na zaptate
rekompensaty z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu w wysokosci wskazanej w Taryfie.

3. Bank dokonuje przeliczenia odsetek zgodnie z faktycznym wykorzystaniem kredytu.

4, Kwota wptacona przed terminem ptatnosci raty bez powiadomienia Banku, pozostaje na
nieoprocentowanym rachunku przejsciowym. Zmniejszenie kwoty zadtuzenia z tytutu
udzielonego kredytu nastepuje w dniu pfatnosci najblizszej i kolejnych rat.

5. Dla kredytéw udzielonych od 22 lipca 2017 r. w przypadku sptaty catosci kredytu przed
terminem okreslonym w umowie:

Warunki a) dojdzie do rozwigzania umowy, z dniem tej spfaty,

wczesniejszej splaty b) catkowity koszt kredytu, ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty kredytu przypadajace za

kredytu okres, o ktéry skrécono obowigzywanie umowy, w tym poniesione przed ta sptata.

Optata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:

Rekompensata za sptate kredytu przed terminem wynosi:

- w przypadku kredytu o oprocentowaniu zmiennym: sume odsetek, naliczonych od sptacanej
przed terminem catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia faktycznej sptaty, ale nie wiecej
niz 3 % sptacanej kwoty kredytu. Rekompensata jest pobierana wytacznie w okresie 36 miesiecy
od dnia zawarcia Umowy kredytowej,

- w przypadku kredytu o oprocentowaniu statym: sume odsetek, naliczonych od sptacanej przed
terminem catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia faktycznej sptaty. Rekompensata jest
pobierana w okresie obowigzywania oprocentowania opartego na statej stopie.

Bank wymaga dostarczenia wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce
Wycena majatkowego, stanowigcej zabezpieczenie kredytu hipotecznego.

nieruchomosci Wycena nieruchomosci moze byé wykonywana przez rzeczoznawcdw wspdtpracujacych

z Bankiem lub poprzez samodzielne zlecenie wykonania operatu szacunkowego przez
Kredytobiorce niezaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu.

Ustugi dodatkowe,
ktére Kredytobiorca
jest zobowigzany
nabyé¢, aby uzyskac¢
kredyt na warunkach
promocyjnych

Zgodnie z dostepna oferta kredytowa Banku.

Sposéb uruchomienia g}

Kredyt Bank uruchamia transze kredytu w wysokosciach i terminach okreslonych w harmonogramie
redytu

wyptaty stanowigcym zatacznik do umowy kredytu. Ostateczny termin wykorzystania kredytu



http://www.bosbank.pl/

Niewykonywanie lub
nienalezyte
wykonywanie
zobowigzan
Kredytobiorcy
zwigzanych z umowa
o Kredyt hipoteczny /
Ekologiczny kredyt
hipoteczny

uptywa w planowanym dniu uruchomienia ostatniej transzy.

2. Woyptata kredytu lub pierwszej transzy kredytu nastepuje najpdzniej w terminie 90 dniod dnia
zawarcia umowy kredytu. Uruchomienie srodkéw nastepuje w ciggu 7 dni od ztozenia przez
Kredytobiorce w Banku wniosku o wypfate, na rachunek wskazany we wniosku, po spetnieniu
warunkow okreslonych w umowie kredytu.

3. W przypadku kredytu w transzach, uruchomienie kolejnych transz kredytu nastepuje, na
rachunek wskazany w umowie kredytowej w ciggu 7 dni od daty ztozenia przez Kredytobiorce
prawidtowo sporzadzonego wniosku o wyptate transzy kredytu po spetnieniu warunkow
okreslonych w umowie kredytu.

4. W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe, dokonczenie budowy, rozbudowe,
modernizacje, wykonczenie, remont, adaptacje pomieszczenia niemieszkalnego na potrzeby
mieszkaniowe i wypfacanego w transzach, na rachunek wskazany we wniosku po spetnieniu
warunkoéw okreslonych w umowie kredytu.

Rodzaje niewywiazywania sie z obowigzkéw, w tym w szczegélnosci:

1)  wykorzystanie kredytu niezgodnie z przeznaczeniem,

2) utrata zdolnosci kredytowej przez Kredytobiorce,

3) celowego odmdwienia ujawnienia informacji lub podania nieprawdziwych informacji
niezbednych do przeprowadzenia oceny zdolnosci kredytowej,

4) zagrozenie terminowej sptaty kredytu wraz z odsetkami, w szczegdlnosci z powodu istotnego
pogorszenia sie sytuacji ekonomiczno-finansowej lub stanu majatkowego Kredytobiorcy lub
utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej,

5) nieterminowe regulowanie zobowigzan wobec Banku z tytutu kredytu, z zastrzezeniem
postanowien umowy,

6) niewywigzywanie sie z obowigzku kontynuacji ubezpieczenia nieruchomosci od ognia
i innych zdarzen losowych,

7) nieregulowanie w terminie sktadek zwigzanych z ubezpieczeniami,

8) istotne obnizenie sie realnej wartosci zabezpieczenia sptaty kredytu i nieustanowienie
dodatkowego, akceptowanego przez Bank zabezpieczenia sptaty kredytu,

9) stwierdzenie przez Bank, ze przedktadane przez Kredytobiorce dokumenty nie odpowiadaja
stanowi faktycznemu,

10) wszczecie egzekucji wobec Kredytobiorcy przez innych wierzycieli,

1) niewywigzywanie sie Kredytobiorcy z pozostatych postanowierh umowy,

12) rezygnacja z ustug dodatkowych lub brak spetnienia warunkéw dotyczacych ustug
dodatkowych oferowanych wraz z kredytem hipotecznym.

Konsekwencje finansowe lub prawne, w tym w szczegdlnosci:

1) W przypadku niesptacenia kredytu / raty kredytu w terminie okreslonym w harmonogramie
sptat lub w umowie lub nastepnego dnia po uptywie okresu wypowiedzenia umowy, Bank
nalicza i pobiera odsetki wg stopy procentowej jak dla zadtuzenia przeterminowanego,
okreslonej w umowie kredytu, poczynajac od nastepnego dnia po terminie pfatnosci
wynikajacym z umowy.

2) Dodatkowo Bank zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 30 —
dniowego okresu wypowiedzenia i zadania sptaty czesci lub catosci kredytu w przypadkach
sie z obowigzkow okreslonych w umowie kredytu, o ktérych mowa powyzej.

Wypowiedzenia umowy kredytu Bank dokonuje na pismie, z zachowaniem 30 — dniowego
okresu wypowiedzenia, wzywajac Kredytobiorce do sptaty kredytu wraz z naleznymi
odsetkami i innymi naleznosciami Banku w tym terminie.

Nastepnego dnia po uptywie okresu wypowiedzenia, Kredytobiorca zobowigzany jest do
sptaty catosci zadtuzenia, pod rygorem przystgpienia Banku do dochodzenia swoich
wierzytelnosci z prawnych zabezpieczen sptaty kredytu i majatku Kredytobiorcy.
Szczegdtowe informacje dotyczace obowigzkdw wynikajacych z umowy kredytu oraz
konsekwencji zwigzanych z niewywiazywaniem sie z nich zawarte sg w tresci umowy kredytu
oraz w ,Regulaminie udzielania kredytéw hipotecznych”.

3) W przypadku braku aktualnego ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci, stanowigcego przedmiot prawnego zabezpieczenia
kredytu/niedostarczeniem przez Kredytobiorce aktualnej polisy ubezpieczeniowej celem
zawarcia umowy przelewu na Bank praw z umowy ubezpieczenia potwierdzonej polisa, Bank
podwyzsza marze do dnia dostarczenia do Banku aktualnej polisy potwierdzajgcej zawarcie
umowy ubezpieczenia zgodnie z procedurami Banku.

4) W przypadku wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem Bank podwyzsza marze
kredytu poczawszy od dnia nastepujacego po dniu, w ktérym Bank pozyskat informacje o tym
fakcie (dotyczy Ekologicznego kredytu hipotecznego).

Szczegdtowe informacje dotyczace obowigzkéw wynikajacych z umowy kredytu oraz
konsekwencji zwigzanych z niewywigzywaniem sie z nich zawarte sa w tresci umowy kredytu oraz
w ,Regulaminie udzielania kredytow hipotecznych”.




